6. Beispiele aus der Praxis m

6.4 Generalsanierung Realschule, Buchloe -
e3 Architekten, Marktoberdorf

Statement von Architekt A. Miiller, e3 Architekten:

«Schule, ein Ort des Lernens, des Lehrens, der positiven Entwicklung und
Férderung. Dies alles sind Themen, die nicht nur durch engagierte und posi-
tive Lehrkrifte beeinflusst und gesteuert werden, sondern sehr malSgeblich
auch durch den Ort/Gebéude selbst, an/in dem Schule passiert. Die Real-
schule in Buchfoe, in der Hochzeit der Bildungspolitik in den spaten 70er-
Jahren konzipiert und gebaut, macht da keine Ausnahme.

Bauherr: Landkreis Ostallgau, vertreten durch Landrat Hr. Fleschhut Grundkonzept
Ort: 86807 Buchloe, KerschensteinerstralBe 2

Planung und Energiekonzept: e3 Architekten, Marktoberdorf
HLS-Planung: IB Fink & Janda, Kempten

Elektro-Planung: IB Kérbl & Feneberg, Fissen

Statik: Mihlberg Ingenieure, Buchloe

Brandschutz: 1B Reinhard Schulz, Buchloe

Vermessung: Weidener & Strobl GbR, Mindelheim

Holzbau: Ambros Holzbau, Hopferau

Nettogeschossflache, beheizt: 8.903 m?

Bauvolumen, gesamt: ca. 27.822 m?

Baukosten (komplett): 5,1 Mio. Euro brutto (KG 200 bis 700)
Baujahr Bestand: 1980

Die Planungsaufgabe fur das Markt-
oberdorfer Architekturbiiro e3 Ar-
chitekten war die Generalsanierung
des Schulgebaudes aus dem Jahr
1980 mit besonderem Augenmerk
auf die Energieeffizienz. Die Schule
hatte einen Primarenergiebedarf von
125 kWh/m?a.

Fertigstellung der Fassade: September 2009 Bild 6.4.1: Neue Fassade, Ansicht von
Masse biotischer Ressourcen: 92 t Massivholz Mordosten
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Bild 6.4.2: Grundriss Erdgeschoss

Eine besondere Schwierigkeit ergibt
sich daraus, dass flir den Landkreis als
Sachaufwandstrager keine Méglich-
keit besteht, eine komplette Schule
mit Lehrpersonal wahrend der Um-
baumaBnahme mit addquatem Er-
satz zu versorgen. Der Schulbetrieb
fur die 850 Schiiler im Alter von etwa
zehn bis 17 Jahren muss an den mei-
sten Tagen von 8:00 Uhr bis 15:00
Uhr gewdhrleistet sein. In der verblei-
benden Zeit ist eine AuBensanierung
nur mit erhéhtem Aufwand abzuwi-
ckeln. Die vorhandenen Methoden
der Sanierung der AuBenhaut sind
gepragt durch: kurze Lebenszeiten
und hohe Unterhaltskosten sowie Ar-
beitsintensitat. Dazu sind sie zeitauf-
wendig, unergonomisch und hoch
staub- und larmbelastete Bauweisen,
undkologisch und auf abiotischen
Ressourcen basierend.

Abschnittsweise Umbauten mit Ein-
griffen in die Gebaudehille und
wesentlichen Komponenten der
Haustechnik sind im laufenden Be-
trieb nur schwierig zu realisieren,

Eine Modernisierung der Fassade
eines Gebdudes verlangt zudem ein
ganzheitliches Planungskonzept, was
den komplexen Anforderungen an
die Gebdudehille mit ihren Konse-
quenzen fur die Nutzerbehaglichkeit
geschuldet ist.

Hier greift das innovative Konzept der
vorgefertigten, elementierten Fassa-
denbauteile. Es wird von den Planern
ein zweistufiges Verfahren fir den
Umbau entwickelt. In der ersten
Stufe wird die Gebaudehille im Zeit-
raum der sechswochigen Sommerfe-
rien komplett erneuert. Dafiir haben
die Architekten vorgefertigte Holz-
elemente eingesetzt. Die Elemente
werden mit fertig eingebauten Fen-
stern auf die Baustelle geliefert und
vor der Bestandskonstruktion des
Stahlbetonsklettbaus befestigt. Sie
hilden die neue, hochddmmende, ge-
schlossene Fassadenhille der Schule.
Die Entwicklung und Anwendung
der Holzelemente wurde von der
TU Minchen in einem Monitoring
begleitet. Parallel zur Sanierung in
Buchloe wurde dort, im Rahmen des
europdischen Forschungsprojekts TES
EnergyFacade, an der Entwicklung
von grofiformatigen, vorgefertigten
Holzelementen zur energetischen
Sanierung von Bestandsgebauden
geforscht.

In einer zweiten Stufe wird im da-
rauffolgenden Jahr der komplette
Innenraum abschnittsweise erneuert.
Hierflir wird jeweils nur ein Teil der
Schiiler kurzzeitig in provisorische
Klassenrdume ausquartiert.

Funktion(-en) und
Anforderungen

Besondere funktionale und tech-
nische Defizite waren bei der Ge-
béudehille und der Haustechnik
vorhanden. Neben den schlechten
Warmeddmmeigenschaften und den
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Undichtigkeiten der Gebaudehiille
waren die Stahlbetonfluchtbalkone
groBe Warmebriicken, stark schad-
haft und dadurch dringend sanie-
rungsbedrftig. Die Liftungsanlage
der Schule war defekt und nicht mehr
im Betrieb. Die Heizung erfolgte tiber
Radiatoren im Briistungsbereich und
eine bauzeitliche und inzwischen ver-
altete, ineffiziente Heizung.

Planung

Ein schneller und reibungsloser Bau-
ablauf ist im Wesentlichen nur mit
den Methoden der Vorfertigung zu
erreichen. Dies bedingt aber eine
lickenlose Dokumentation des
Bestands und einen erhéhten Pla-
nungsaufwand, um die erforderliche
Genauigkeit der Fertigung zu ge-
wahrleisten und den anschlieBenden
reibungslosen Montagevorgang zu
ermdglichen.

Die Bestandsdokumentation erfolgte
noch auf Basis der bauzeitlichen Be-
standsplane, erganzt durch ein han-
disches Kontrollaufmal.

Im Laufe der Ausfihrungsplanung
und in Zusammenarbeit mit den
Forschern der TU Munchen reifte
die Erkenntnis, dass die Vorfertigung
nur durch ein prazises Aufmaf und
ein dreidimensionales Modell der
Bestandsfassade méglich ist. Das
Aufmal haben die Planer zusam-
men mit dem Gewerk Fassadenbau
ausgeschrieben und die beauftragte
Holzbaufirma lieB es vor ihrer Ferti-
gungsplanung von einem Vermes-
sungsingenieur anfertigen.

Der Bauablauf sah folgendermafen
aus: Es begann mit Abbrucharbeiten
sechs Wochen vor den groBBen Som-
merferien. Gearbeitet werden konn-
te nur ab dem Nachmittag, da der
Schulbetrieb weiterlief. Mit Beginn
der Ferien erfolgte die Lieferung der
fertigen Elemente mit eingebauten

Fenstern. Die ElementgrdBen lagen
dabei bis zu 8,8 und 3,5 Meter hoch,
bei einem Gesamtgewicht mit Ver-
glasung von annahernd drei Tonnen.
Vor der Briistung aus Stahlbeton wur-
de eine Dammschicht als Ausgleichs-
schicht befestigt. Das Versetzen der
Elemente erfolgte mit einem Bau-
kran. Die Befestigung der Elemente
wurde vom Gerdst aus vorgenom-
men. Die Taktung erfolgte immer
fassadenweise, dazu kam taktweise
die Demontage der alten Fenster mit
anschlieBendem Abschluss der Fas-
sade durch neue Elemente. Nachts
und am Wochenende war die Fassa-
de somit immer geschlossen und das
Gebaude gesichert.

Energiekonzept

Der Landkreis Ostallgdu hat es sich
in seinem 2008 verabschiedeten Kli-
maschutzkonzept selbst zum Ziel ge-
setzt, zuk(inftige neue und zu sanie-
rende, 6ffentliche Bauten anndhernd
im Passivhausstandard auszufihren.
Der hohe Primarenergieverbrauch
wird nach Abschluss der Sanierung
reduziert auf 34 kWwh/m?a. Der Heiz-
warmebedarf liegt dann zukiinftig
bei 16 kWh/m?a und erreicht damit
annahernd Passivhausstandard.

Dafiir ist ein Blindel an MaBnahmen
notwendig;

Bild 6.4.3: Ehemalige Bestandsfassade
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Bild 6.4.4: Detailschnitt Fassade mit never,
vorgefertigter Hille aus grofformatigen
Holzelementen
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Beseitigung von Mangeln (War-
mebriicken, ungedammte Fenster
etc.)

= Verringerung des Warmetrans-
missionsgrads der geschlossenen
Fassadenbauteile, Verbesserung
der Fenster durch Dammung der
Fassade

= Nutzung der Solarstrahlung durch
g = 50 Prozent der Verglasung

= Dach bereits vor der Generalsanie-
rung erneuert

= Bodenplatte kann nicht gedammt
werden, was ein Hauptgrund far
das knappe Verfehlen des Passiv-
hauszielwerts fir den Heizwérme-
bedarf darstellt

Das haustechnische Konzept basiert
auf einer hocheffizienten Luftungs-
anlage mit Warmer(ickgewinnung,
deren Warmerlckgewinnungsgrad
bei 77 Prozent liegt. Die Beheizung
der Unterrichtsraume erfolgt Uber die
Zuluft mit Rickgewinnung der War-
me und Feuchte aus der Raumabluft.

Zur Abdeckung der Heizlastspitze in
den Morgenstunden wird vor Unter-
richtsbeginn die Liftungsanlage im
Umluftbetrieb gefahren. Eine sta-
tische Zusatzheizung erfolgt Gber-
wiegend nur in den Verwaltungs-
raumen (wegen zu geringer interner
Warmegquellen). Die bestehende FuB-
bodenheizung in der groBteils an das
Erdreich grenzenden Bodenflache der
Pausenhalle wird beibehalten, Ein
MNotheizsystem ist nicht vorgesehen.
Selbst bei Totalausfall der Luftungs-
anlage betragt die Auskihlung der
Unterrichtsrdume bei -19 °C ohne
interne Warmegewinne weniger als
2 °Cin 24 Stunden.

Energetische Kennwerte:
Hauptnutzflache: 8.903 m?
Jahresheizwarmebedarf (Planung):
Q/A = 16 kWh/m?a
AN-Verhaltnis: 0,32 1/m

Kihllast: 5 W/m?
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Baustoffe und Konstruktion

In der ersten Bauphase erfolgte der
Abbruch der Fluchtbalkone und der
Konsolen aus StB sowie der auf3en
liegenden Bristungselemente aus
5tB-Fertigteilen. Die neuen Fassaden-
elemente basieren auf einer beidseitig
beplankten, mineralwollgedammten
Holztafelbauweise, deren Stander
aus Brettschichtholz bestehen. Die
Hbéhe der Stiele bestimmt sich aus
den erforderlichen Dammstarken
fir die AuBenwand. Die frei wéhl-
bare AuBenhaut der Elemente ist in
Buchloe in einer Holzschalung aus
Larchenholz hergestellt.

In der angesprochenen zweiten Bau-
phase wird der Innenraum moderni-
siert. Hier werden alle Oberflachen
erneuert und es erfolgt der Abbruch
von Bodenbeldgen, Deckenkonstruk-
tionen, alter Heizungsanlage und
alter Luftungstechnik. AuBerdem
kommt es zur Erneuerung der ge-
nannten Komponenten und zusétz-
licher Medientechnik und Elektrik in
den Klassenraumen.

Bild 6.4.5: Abbrucharbeiten an der
Bestandsfassade

s

Bauokologie und Nutzer-
behaglichkeit

Zur Schadstoffvermeidung wurde auf
die Verwendung weitgehend natur-
belassener Holzbauteile geachtet.
Lediglich der innere sichtbare Briis-
tungsriegel ist mit Klarlack lackiert
und im Laibungsbereich schiitzt eine
Ollasur die sichtbare Holzkonstruk-
tion und verbessert den Unterhalt.

Die Nutzerbehaglichkeit wird durch
den Einbau einer Liftungsanlage un-
terstiitzt. Eine kontrollierte Liftung
verbessert in Klassenrdumen die
Innenraumluftqualitat erheblich.
Wie verschiedene Untersuchungen
zeigten, liegt der CO,-Gehalt der
Innenraumluft in manuell belifte-
ten Klassenrdumen besonders wah-
rend der Heizperiode weit Gber den
Grenzwerten, was das Wohlbefin-
den und die Produktivitdt stark be-
eintrachtigt.

Die Klassenrdume sind durch die
groBen, hohen Fensterbander na-
tirlich belichtet. Eine Verschattung
wird durch den verfahrbaren Sonnen-
schutz erméaglicht, der nutzergesteu-
ert eingesetzt wird.

EnEV 2009 - sofort im Bild

u praktische Beispiele zu jedem
Bauvorhaben

= mit Vergleichsobjekten,
Kostenvergleich, Berechnungs-
beispielen und Lésungen

= jnteressante Ausfiihrungs-
details zu luftdichten
Anschliissen und Warme-
briicken

®» optimal zur Kundenberatung -
z.B. zu Pelletheizung,
Solaranlagen ...

m Rechtssicherheit - alle Gesetze,
Anderungen und rechtlichen
Anforderungen

Die neue EnEV
imBild ¢

Peter Schmidt

Die neue EnEV im Bild
Flanungsguide fiir den direkten EnEV-Einstieg

CD—ROM. Handbuch und Schnelleinstieg
Bestellnummer; 4947
149,00 € zzgl. Versandpauschale & 19 % Mw3t

Zum 3-Wochen Test anfordern
Tel. 0 8233-23-40 07

Oder unter
www.weka.defarchitektur
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Eine natlrliche Beliftung und ein
Bezug der Schiler und Lehrer zum
AuBenklima und der Umweltist durch
Offnungsfligel in den Fassaden ge-
geben.

Es wurde groBer Wert darauf gelegt,
die Eingriffsméglichkeit fir die Nut-
zer und damit das subjektive Empfin-
den der Behaglichkeit zu verbessern.
Damit ist das falsche Klischee vom
luftdichten, mecharnisierten Passiv-
haus, mit entmindigten MNutzern
widerlegt.

Bild 6.4.6: Montage der neuen vorgefer-
tigten Fassadenelemente mit bereits
eingebauten Fenstern




